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PFAFFENHOFEN A.D. ILM

Guter Boden fir grofie Vorhaben

Pfaffenhofen a. d. Ilm ist eine gewachsene Stadt und eine wachsende Stadt mitten in
Deutschlands beliebtester Gegend — in der Metropolregion Miinchen und Oberbayern.

So findet man hier eine intakte Infrastruktur und fast alles, was man im taglichen Leben braucht: Schulen, Arzte,
Geschafte, Kino, Restaurants, ein vielfaltiges Sport- und Kulturangebot ... fur alles andere sind Bayerns Grof3stadte
Munchen, Augsburg, Ingolstadt und Regensburg nicht weit.

In Pfaffenhofen leben heiRt auch, Natur um sich zu haben, Platz zu haben, soziale Anbindung zu finden — wenn man
denn will. Mit den 25.000 Einwohnern ist die Stadt grofs genug, dass sich jeder nach seinem Lebensstil entfalten kann
und doch so klein, dass es nicht anonym zugeht.

Ein beliebter Treffpunkt in der Innenstadt ist der schone, neu gestaltete Hauptplatz vor dem historischen Rathaus,
den Sie bequem in 5 min zu Ful8 erreichen. Viele traditionsreiche und moderne Geschafte laden mit ihrem breit ge-
facherten Angebot zum Bummeln ein. In den zahlreichen Gaststatten und StraBencafés lasst es sich hervorragend
verweilen.

Die Wohnanlage PfaffelGarten ist sehr zentral gelegen, alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie Backer, Metzger, Ge-
tranke- und Supermarkt lassen sich bequem erreichen, auch ohne eigenes Auto gelangen Sie durch die Stadtbushal-
testelle direkt vor der Haustur zu allen wichtigen Punkten in der Stadt.

Egal ob Nurnberg oder Konigsschlosser — von Pfaffenhofen aus ist alles nur ein Katzensprung. Und wer hier bleibt,
findet ein kleines Freizeitparadies direkt vor der Haustur mit herrlicher Landschaft.

Die genannten Vorzuge uberzeugten im Jahr 2011 auch die Jury des LivCom-Award, so dald die Auszeichnung fur die
.lebenswerteste Stadt der Welt” (in der Kategorie Stadte von 20.000 bis 75.000 Einwohnern) nach Pfaffenhofen ging.
Im Moment laufen die Vorbereitungen zur Kleinen Landesgartenschau 2017 auf Hochtouren, von denen die Einwoh-
ner u.a. durch die Schaffung eines Burgerparks und eines Strandbades langfristig profitieren werden.

Die Wohnanlage PfaffelGarten in Pfaffenhofen — einfach guad!
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Aufgrund der Grundstiicksgeometrie sowie der starken
Hangausbildung von Sid nach Nord entsteht zwischen den
Baukorpern ein Staffelgeschoss, in dem sich lediglich die
Abstellraume der Wohnungen befinden. Durch dieses Zwi-
schenbauteil bilden sich insgesamt von Sud nach Nord drei
Ebenen: Die unterste Ebene liegt auf Hohe der Hohenwarter
StraBe und dient als Verkehrsflache hauptsachlich der Er-
schlieBung der Wohnungen. Die mittlere Erdgeschossebene
wird Uber eine auBen gelegene Treppenanlage, die groRzu-
gig in die Freiraumgestaltung integriert ist, erschlossen und
liegt etwa ein Geschoss Uber der unteren StraBenebene.
Diese bietet neben dem ostlich gelegenen Haupteingang

zu Gebaude 1 einen Kinderspielplatz, soll als Haupttreff-
punkt der Bewohner fungieren und zum Ort der Begegnung
werden. Die oberste Gartenebene liegt wiederum etwa

ein Geschoss Uber der ErdgeschoBebene und bietet durch
natirliche Freiraumgestaltung qualitativ hochwertigen Auf-
enthaltsraum fur alle Bewohner.

Beide Baukorper sind im Untergeschoss durch eine ge-
meinsame Tiefgarage, die insgesamt 36 Stellplatze bietet,
miteinander verbunden. Somit wird fur jede Wohneinheit
mindestens ein Stellplatz sichergestellt. Aufgrund der
Hohenlage des Untergeschosses wird eine ebene Einfahrt
in die Tiefgarage ermoglicht und somit steile Abfahrten
vermieden.

Zusatzlich werden im AuRenbereich acht 6ffentliche Stell-
platze erstellt, die entweder den Wohneinheiten zugewiesen
werden oder fir Besucher frei gehalten werden kénnen.

In dieser zentralen Lage bietet sich die Nutzung von Fahr-
radern an. Dafur sind komfortable Fahrradabstellplatze im
Innen- und AulBenbereich vorgesehen.

Zudem wird in zentraler Position in der Tiefgarage ein
separater Mullraum, ein Technikraum sowie ein Hausmeis-
terraum errichtet, sodass die Hanggeschossebene optimal
ausgenutzt wird.

Auf dem in bester innerstadtischer Lage gelegenen Grundstiick sollen 29 Eigentumswohnungen errichtet werden.
Der geplante Gebaudekomplex besteht aus zwei zur HohenwarterstraBe giebelstindigen Mehrfamilienwohnh&dusern,
die sich durch ihre elegante und ruhige Gestaltung optimal in die bestehende Pfaffenhofener Architektur einfiigen.

Beide Baukorper sind durch eine rechteckige Grundrissform gepragt, wobei das westlich gelegene Gebaude 1 mit
13,02m x 33,21m das gréBere von beiden darstellt. Das Gebdude 2 befindet sich parallel auf der Ostseite des Grund-

stiicks und weist eine Abmessung von 13,02m x 29,15m auf.

Beide Baukorper sollen mit jeweils drei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden, dabei sind
in Gebaude 1 13 Wohneinheiten und in Gebaude 2 16 Einheiten untergebracht.

Basierend auf einem Immissionsgutachten wurde bei der
Planung der Wohneinheiten besonderer Wert auf den
Schallschutz gelegt, sodass einige Einheiten mit zusatzli-
chen MaBnahmen zur Optimierung der Schallschutzwerte
ausgestattet werden.

Des weiteren wurde bei der Planung der Wohneinheiten die
Barrierefreiheit berticksichtigt. Neben grofziigig ausgeleg-
ten Raumlichkeiten in den betroffenen Wohneinheiten wird
durch zentrale Aufzugsanlagen ein komfortabler Zugang zu
allen Geschossen und Wohnungen gewahrleistet.

Durch helle groBRzligige Raume, die mit bodentiefen Fens-
teroffnungen ausgestattet werden, wird in den Wohnungen

eine angenehme harmonische Wohlfiihlatmosphare erzeugt.

Nahezu alle Wohnungen werden mit Loggien oder Terras-
sen ausgestattet, die direkt von den Wohn- und Essberei-
chen Uber Fenstertiiren zuganglich sind.

Diese moderne Gestaltung eines privaten, dennoch voll im
Wohnbereich integrierten Auenbereiches kann dhnlich wie
ein Wintergarten zu allen Jahreszeiten benutzt werden. Be-
eintrachtigungen wie Hitze, Kalte, Wind oder Larm werden
hiermit gemildert.

Die groRzligigen Hauseingangsbereiche sowie die Trep-
penhauser werden durch transparente Elemente — wie z.B.
seitliche Turelemente - naturlich belichtet.

Briefkasten- und Klingelanlagen werden neben den Haus-
eingangen in die AuBenwand integriert.

Die Einwurfoffnungen sind fur Briefe bis C4-Quer GroRe
ausgelegt.

Beide Haupteingangstiiren befinden sich jeweils auf der
Ostseite der Gebaude, wobei Haus 1 im Erdgeschoss tber
die auRRen gelegene Treppenanlage und Haus 2 im Hangge-
schoss erschlossen wird.

Beide Baukorper werden als Energieeffizienzhaus 55 auf
Grundlage der EnEV2016 erbaut. Dadurch kann der Kaufer
fur die Finanzierung ein Darlehen der KFW-Forderbank von
bis zu 100.000 Euro beantragen und erhalt dartber hinaus
einen Tilgungszuschuss uber 5% der Darlehenssumme.

Die Antrage und Bestatigungen konnen bei Bedarf bei unse-
ren Energieberatern eingeholt werden.

Durch konventionelle Ausfuhrung in massiver Ziegelbau-
weise werden neben langlebigem und dauerhaftem Werter-
halt eine sehr gute Okobilanz, natiirliche Heizkostenerspar-
nis durch Warmespeicherung, naturlicher Sonnenschutz,
Brandsicherheit und Verarbeitung natirlicher Baustoffe
gewabhrleistet.

Hohe Qualitatsstandards bei der Materialauswahl ermog-
lichen uns sehr gute Warme-, Schallddmm- und Energie-
verbrauchswerte, sodass ein konstant gutes Raum- und
Wohnklima erzeugt werden.

Alle Gewerke werden an regionale renommierte Firmen,
mit denen eine langjahrige Geschaftsbeziehung besteht,
vergeben. Dies wird sich wiederum in Qualitat und Service
wiederspiegeln und langfristig einen hohen Wert gewahr-
leisten.

Ganz besonders ist die Anlagentechnik der Energiever-
sorgung hervorzuheben. Aus dem Energietrager Gas wird
durch eine Kraft-Warme-Kopplung sowohl Warme als auch
Strom produziert und deckt somit alle Bedurfnisse der
Nutzer ab. Neben effizienter Energieversorgung werden er-
hebliche Kosteneinsparungen ermdoglicht und ein wichtiger
Beitrag zum Umweltschutz geleistet.
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EnEV-Nachweis

Vor Beginn der Arbeiten wird eine Energiebedarfsberech-
nung mit Bauteilkatalog fur ein Energieeffizienzhaus 55
und ein vorlaufiger Energieausweis ausgestellt. Die Bau-
ausfuhrung wird durch einen gepruften Sachverstandigen
uberwacht und begleitet. Nach Fertigstellung des Vorha-
bens wird die Berechnung angepasst und der rechtlich
wirksame Energieausweis allen Kaufern ausgehandigt.

Luftdichtheitsmessung ,,Blower-Door-Test"

Selbst kleinste Leckagen kosten bei der Nutzung von
Wohneigentum viel Geld und kénnen teure Bauschaden
verursachen. Um dies zu vermeiden wird die Dichtheit
des Gebaudes mittels Luftdichtheitstest im Differenz-
druckverfahren A mit Blowtest3000 nach Anforderungen
der EnEV von einem nach 1SO20807 zertifizierten Prufer
nach Fertigstellung des Gebaudes und vor Bezugnahme
der einzelnen Einheiten nachgewiesen und bescheinigt.

Schallschutz

Zur Sicherung der offentlich-rechtlichen Belange des
Mindestschallschutzes und der allgemein anerkannten
Regeln der Technik wird vor Beginn des Vorhabens ein
Konzept zum baulichen Schallschutz aufgestellt und die
Arbeiten entsprechend ausgefihrt.

Brandschutz

Diese Vorgabe ist nicht nur Pflicht, sondern auch sinn-
voll. Es muss gewahrleistet sein, dass die Kaufer der
Wohnungen ohne schlechtes Gewissen ihr Eigentum
nachhaltig nutzen kdnnen. Daher wird ein Konzept zum
vorbeugenden Brandschutz nach Bayrischer Bauordnung
entwickelt und ein Brandschutznachweis fur das Gebaude
erstellt. Hierbei sind Flucht- und Rettungswege, sowie
Brandabschnitte festgelegt, sodass im Notfall alle bauli-
chen Voraussetzungen getroffen wurden.

Rauchmelder

GemaR Bayrischer Bauordnung 2013 muss vom Eigentu-
mer in allen Schlafraumen, Kinderzimmern sowie Flure,
die zu Aufenthaltsraumen flihren, jeweils mindestens ein
Rauchmelder montiert werden. Die Rauchmelder mussen
so eingebaut oder angebracht und betrieben werden,
dass Brandrauch frihzeitige erkannt und gemeldet wird.
Die Besitzer sind dazu verpflichtet, bei Bauvorhaben ab
Baubeginn 01.01.2013, die Rauchmelder bis zum Bezug
zu montieren. Naturlich brauchen Sie sich darum nicht
zu kimmern. Rauchmelder nach Vorschrift werden in den
einzelnen Raumen von uns montiert.

Liftung

Aufgrund der dichten Bauweise ist ohne mechanische
Luftung der bauphysikalische und hygienisch erforder-
liche Luftwechsel nicht sicherzustellen. Immer mehr
Menschen leiden unter Allergien, die auch aufgrund
schlechter Luftverhaltnisse in Gebauden entstehen. Zur
Vorbeugung dieser und vor Kondensat und moglichem
Schimmelpilz wird ein Liuftungskonzept nach DIN 1946
fur die einzelnen Wohnungen erstellt, worin der nut-
zerunabhangige Feuchteschutz, Sicherung des hygie-
nischen Mindeststandards (Schadstoffbelastung) und
Abbau von Lastspitzen (z. B. durch Kochen) sichergestellt
wird.

Erdungsanlage
Eine Erdungsanlage mit Potentialausgleich wird gemafg
neuesten Richtlinien erstellt.

Tiefgarage

Der Boden wird mit einem grauen Betonpflaster verse-
hen, welches im Gefalle zu Versickerungsrinnen gefuhrt
wird. Durch die wasserdurchlassige Oberflache werden
Pfutzen und Glattebildung weitestgehend vermieden. Au-
Ben- und Innenwande werden in Beton ausgefiihrt, wobei

die AuBenwande wasserundurchlassig erstellt werden.
Die kompletten Betonbauteile bleiben sichtbar und wer-
den weder verputzt noch gestrichen. Um die berechnete,
notwendige Querliftung in der Tiefgarage zu erhalten,
werden Luftungsoffnungen in den AuBenwanden integ-
riert. Von aullen werden diese mit Betonlichtschachten
versehen, die eine Entwasserungsoffnung nach unten
erhalten, um Regenwasser abzuleiten. Im Bereich der
Einfahrt kommt ein Garagentor zur Ausfiihrung, welches
sich optisch in die Fassade integriert. Die Bedienung er-
folgt mittels Handsender, einem Schllsselschalter auRen
und einer Zugschnur im Tiefgaragenbereich. Als Verbin-
dung zwischen Tiefgarage und Keller wird eine barriere-
freie Rampe eingebaut. Die Oberflache ist geglattet und
ohne Belag versehen. Im Bereich der Schleuse kommen
Druckausgleichs- Liftungsklappen zum Einsatz, die die
Funktion der selbstschlieBenden Turen ermaoglichen.
Stellplatze im Innen- und AuBenbereich werden sichtbar
abgetrennt und mit einer Nummerierung versehen. Die
Tiefgarage und Fahrradstellplatze werden ausreichend
mit Deckenleuchten ausgestattet. Eine Notbeleuchtung
mit Einzelbatterie-Sicherheitsleuchten und Notaus-
gangsschilder fur die Fluchtwege werden installiert. Die
Elektro-Installation erfolgt Aufputz auf der Wand. In den
Schleusen werden mittels Prasenzmelder gesteuerte
Deckenleuchten montiert.

Loggien

Die Fensterelemente werden durch kombinierte Elemente
aus Festverglasung und Dreh-/Drehkipptiire ausgefuhrt
und erhalten einen Windstopper sowie eine Griffmuschel.
Die Loggien bestehen aus einem Sichtbeton-Fertigteil,
wofur kein Belag mehr erforderlich ist. Anfallendes Was-
ser durch Niederschlag oder Reinigungsarbeiten wird
durch eine integrierte Rinne abgeleitet, welche in einem
Fallrohr endet. Als vorderer Abschluss werden unge-
dammte Schiebe-Dreh-Ganzglaselemente aus 8mm ESG



(Einscheiben-Sicherheitsglas) und Aluminiumprofilen der
Firma Sunflex montiert, in den oberen Geschossen sind
diese zweigeteilt mit feststehendem Unterteil als Absturz-
sicherung aus 10mm Verbundsicherheitsglas.

Laubengange

Die Fenster, die den Laubengang in gesamter Breite
belichten, werden durch kombinierte Elemente aus
Festverglasung und Dreh-/Drehkippfenster ohne War-
meschutzanforderungen ausgefiihrt. Die Laubengange
bestehen aus einer Betonkonstruktion und werden mit
Betonplatten belegt. Die Wandkonstruktion einschlieBlich
Brustung als Absturzsicherung und Sturz werden eben-
falls in Stahlbeton erstellt und bleibt innen in Sichtbeton
grau. Die Eingangstlire von Treppenhaus zum Lauben-
gang wird aus Aluminium mit Warmeschutzverglasung
und OberturschlieBer montiert. Sie erhalt beidseitig eine
Griffstange ohne Verriegelungsschloss mit Rollenfalle,
zur dauerhaften Sicherung der Offnungsfunktion. An den
Decken werden Deckenleuchten mit integriertem Pra-
senzmelder montiert.

Gemeinschafts- und Nebenraume

Die Stahltliren werden selbstschlieBend, wo erforderlich
als Rauchschutz bzw. feuerhemmend ausgefuhrt und in
einer Stahleckzarge mit Kunststoffdricker und Gummi-
dichtung montiert. Kellerabteile werden mit Trennwan-
den als Blechprofilverschlag und systemzugehorigen
Turen, vorgerichtet fur Vorhangeschldsser, ausgestattet.
An der Ture zum Technikraum wird von auBen deutlich
sichtbar eine Beschriftung ,HEIZUNG" dauerhaft ange-
bracht. In jedem der Nebenraume Waschen, Hausmeister,
Mull und Technikraum werden ausreichend Deckenleuch-
ten installiert. Die Schalter befinden sich neben der je-
weiligen Ture. Fir alle elektrischen Gegenstande werden
Steckdosen vorgesehen. Zusatzlich werden im Hausmeis-
ter- und Technikraum Steckdosen abschlieBbar zur freien

Verwendung des Hausmeisters montiert. Im Waschraum
werden Steckdosen fur Waschmaschine und Trockner je
Wohneinheit installiert.

Treppenhaus

Die Treppenanlage wird komplett aus einer Stahlbeto-
nunterkonstruktion erstellt worauf ein reprasentativer
(europaische Fertigung) und pflegeleichter Belag aus
Granit Pedras Salgadas, Oberflache matt geschliffen
einschlieBlich Setzbrett und Sockel verlegt wird. In allen
Etagen des Treppenhauses werden die Podestflachen in
dem gleichen Material, jedoch als Fliesenbelag verlegt.
Vor den Hauseingangstliren werden Reinstreifer boden-
blindig im Bodenbelag integriert. Das Treppengelander
besteht aus einem Ober- und Untergurt mit eingesetzten
senkrechten Streben in pulverbeschichteter Oberflache
und einem aufgesetztem Edelstahlhandlauf. Wandseitig
wird ein Handlauf in Edelstahl mittels Wandhalterungen
befestigt. Die Beleuchtung des Treppenhauses erfolgt
mit Prasenzmelder als Decken-Sensorleuchten je Etage.
Die Treppen in den Dachgeschosswohnungen werden als
Wendeltreppen aus einer lackierten tragenden Stahlkon-
struktion und Trittstufen in Eiche lackiert montiert. Die
senkrechten Streben des Gelanders aus Edelstahl V2A
werden in den Treppenstufen befestigt und erhalten ober-
seitig einen Handlauf in Eiche lackiert.

Rohbau

Alle Beton- und Stahlbetonarbeiten werden nach sta-
tischen Erfordernissen erstellt. In der AuRenwand des
Mullraumes wird ein einfligeliges Drehkipp- Kellerfens-
ter mit einer Warmeschutzverglasung eingebaut. Passend
zum Fenster wird ein Betonlichtschacht angebracht, der
eine Entwasserungsoffnung nach unten erhalt, um Re-
genwasser abzuleiten. Samtliche Geschossdecken werden
mit Filigran-Deckenplatten ausgefuhrt. Die Untersichten
der Decken sind schalungsglatt, werden gespachtelt und
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weif3 gestrichen. In den Kellerabteilen Gebaude 1 wird
der Boden fligelgeglattet. Die AuBenwande der Wohnge-
schosse werden mit 36,5 cm starken Planziegeln gemafR
EnEV-Nachweis erstellt und nach Herstellervorschriften
verklebt. Innenwande in den Wohngeschossen werden
mit 11,5, 17,5 oder 24 cm starken Zahnziegeln nach
Schallschutzanforderungen gemauert. Die Wohnungs-
trennwande werden aus mit Beton gefullten Ziegelstei-
nen errichtet. Eine Horizontalsperre gegen aufsteigende
Feuchtigkeit wird nach Vorschrift unter dem Mauerwerk
eingebracht.

Schmutz- und Regenwasser

Die Abwasser aus sanitaren Einrichtungsgegenstanden
werden in Steigstrangen nach unten geftihrt und Gber
gutegeprufte Rohrleitungen Uber einen Revisionsschacht
am stadtischen Kanal angeschlossen. Schachtabdeckun-
gen in Zufahrten werden befahrbar, im Gehweg oder
Rasenflachen begehbar ausgefuhrt. Niederschlagswasser
wird in einer Rigolenanlage im AulRenbereich gesammelt
und versickert. Alle Arbeiten der Regen- und Abwasser-
leitungen werden gemall genehmigten Entwasserungs-
plan ausgefuhrt.

Dachkonstruktion

Die beiden Gebaude werden ohne Dachuberstand aus-
gefihrt und mit einer Satteldachkonstruktion auf einer
Neigung von 45° versehen. Die tragenden Sparren und
Pfetten werden mit Mineralfaserdammplatten gemaf
Warmeschutzberechnung gedammt. Nach Luftdicht-
heitskonzept wird unterseitig eine Dampfbremsfolie
angebracht. Die Verkleidung erfolgt mit glatten Gipskar-
tonplatten, 12,5 mm einfach beplankt, die gespachtelt
und gestrichen werden. Im Kniestockbereich wird zur
besseren Nutzung des Raumes eine Abmauerung bei
einer lichten Hohe von ca. 1,0 m vorgenommen. Auf
die Sparren wird eine sageraue Volldachschalung mit

15
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einer hochwertigen Unterdeckbahn, Konterlattung fur
die Hinterliftung und Lattung aufgebracht. Samtliches
Holz ist impragniert gegen Pilz- und Insektenbefall. Die
Eindeckung der Dachkonstruktion erfolgt mit witte-
rungsbestandigen, zeitlosen glatten Ziegelpfannen in
roten Farbton. Die Gauben werden in einer gedammten
Holzkonstruktion mit 5° Dachneigung gezimmert. Die
Seiten und das Dach werden mit einer Blechverkleidung
versehen. Alle Spenglerarbeiten werden in Kupfer ausge-
fuhrt. Dachrinnen werden aus Halbrundrohr angebracht,
Fallrohre aus Rundrohr und bis auf Sockelhohe gefiihrt
und mit einem Reinigungseinsatz versehen. Der Uber-
gang auf die Kunststoffrohrleitungen im Erdreich erfolgt
aus Guss. Der Kamin wird ebenfalls in Blech eingefasst.
Im Bereich der Zuwegungen, Spielplatze und o6ffentlichen
Bereiche wird zum Schutz vor herabfallendem Schnee ein
Gitter in der Dacheindeckung befestigt.

Farben und Putze

Die Fassade wird mit einem mehrlagigen und witterungs-
bestandigen System aus Kalkzementputz, Gewebespach-
telung und Oberputz versehen und erhalt einen zweifa-
chen farbigen Anstrich mit hochwertiger Fassadenfarbe
nach Farbkonzept der Gesamtanlage. Der Sockelbereich
wird durch einen Zementputz spritzwasserhoch erstellt
und gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet. Die
Innenwandflachen aller Raume der Wohngeschosse und
des Treppenhauses erhalten einen streichfahigen ein-
lagigen Maschinen-Kalkgipsputz. Feuchtraume in den
Wohnungen erhalten einen einlagigen Kalk-Zementputz.
Auf den Wanden wird ein zweifacher wischbestandiger
Anstrich aufgebracht. Sichtbare Betonbauteile in den
Wohngeschossen und Wohnraume im Hanggeschoss
werden verputzt und gestrichen. Betonwande in Neben-
und Kellerraumen werden gestrichen oder in Sichtbeton
gehalten. Gipskartonplatten und Betondecken werden
gespachtelt und weil§ gestrichen. In den Kellerabteilen
Gebaude 1 wird die Oberflache des Bodens mit einem

Anstrich versehen. An den senkrechten Mauerkanten
in den Wohnbereichen werden Kantenschutzleisten zur
Verhinderung von StoRbeschadigungen montiert.

Fenster

Die Fenster und Fenstertiiren der Wohnraume sind 3-fach
verglast nach Warmeschutzberechnung mit umlaufen-
der Gummidichtung und enthalten ein flachenversetztes
Mehrkammersystem mit innenliegender Stahlausstei-
fung entsprechend den statischen Erfordernissen. Sie
werden in Kunststoff weil mit Aluschale, auRen nach
RAL pulverbeschichtet, passend zum Farbkonzept der
Wohnanlage gefertigt und montiert. Alle Fenstertiren zu
Terrassen werden in Dreh-/Drehkippbeschlag ausgefuhrt
und erhalten einen Windstopper sowie eine Griffmuschel.
Der Einbau erfolgt in Vormontage. Sie beinhaltet das
Stellen der Fenster auf Hartholz- bzw. PVC-Klo6tze. Die
Befestigung und Abdichtung wird gemal RAL-Richtli-
nien ausgefuhrt. AuBenseitig werden Fensterbanke aus
eloxiertem Aluminium mit unterseitiger Antidrohnschicht
angebracht. Innen werden Fensterbanke in Granit Pedras
Salgadas, Oberflache poliert, gesetzt. Ausgenommen
hiervon sind die Fensterbanke in den Badern und K-
chen. Diese konnen individuell mit Fliesen oder Arbeits-
platte belegt werden. Austrittsstufen bei Fensterttren zu
Garten werden ebenfalls mit Granit Pedras Salgadas mit
geflammter Oberflache erstellt. Im Bereich von Terrassen
wird der Belag an die Fenster herangefiihrt. Vor allen
Austrittsstufen werden Entwasserungsrinnen zur Redu-
zierung des Spritzschutzes montiert. Auf der Westseite
im Dachgeschoss werden Klapp- Schwingfenster aus
Kunststoff der Fa. Roto Typ WDF R8 mit den MafRen

ca. 118x114 cm gemaR Planvorgaben eingesetzt. Eine
Beschattung dieser ist nicht vorgesehen. Der Einbau
erfolgt wind- und regendicht mit passendem Eindeck-
rahmen. Bei freistehenden Fensterttren in den Oberge-
schossen werden bristungshohe Absturzsicherungen auf
die Fensterelemente montiert. Zur Ausfihrung kommen

Sicherheitsscheiben aus VSG (Verbund-Sicherheitsglas)
in Optik ,,Klarglas”. Dies ermdglicht ein Offnen der Ele-
mente und birgt dennoch die notwendige Sicherheit. Am
Gebaude 2 Std- und Ostseite werden zum Selbstschutz
erweiterte SchallschutzmaBnahmen konstruiert. Dies
wird durch zusatzliche Vorbaufenster erreicht, sodass
der Wohnraumflugel trotzdem geoffnet werden kann. Die
Vorbauelemente bestehen aus einem umlaufenden Flach-
stahlrahmen 250/6mm, der mit groBen Luftungsschlitzen
an der linken und rechten Seite zur Hinterliftung der
Konstruktion versehen ist. Die Unterseite ist offen gehal-
ten, damit Niederschlags- und Tauwasser abtropfen kann.
Die Verglasung wird in Klarglas gefertigt. Die Entwas-
serung erfolgt durch eine geneigte Blechabdeckung der
Oberseite mit Tropfnase. Alle Stahlteile werden verzinkt
und pulverbeschichtet nach RAL entsprechend der Farb-
gestaltung des Gesamtobjektes.

Beschattung

Alle Fenster und Fensterturen in den Wohnraumen
erhalten, wenn technisch moglich, unter Putz liegende,
geschlossene und warmegedammte Rollladenkasten.
Die Kasten werden mit Kunststoffrollladen grau fur eine
manuelle Bedienung uber Gurtzug bestuckt. Die Gau-
benfenster im Dachgeschoss werden mit gedammten
Aufsatzrollladen im Zuge der Fenstermontage bestuickt.
Die Bedienung erfolgt elektrisch mittels Auf-Ab-Schalter
je Rollladen.

Haustiiren

Die optisch ansprechenden Aluminium-Rahmenttren mit
3-fach-Verglasung aus VSG werden mit hohenverstellba-
rer, thermisch getrennter Aluminiumbodenschwelle mon-
tiert und auRen mit einem Edelstahl-Beschlag ausgestat-
tet. Passend hierzu wird ein Seitenteil fir einen besseren
Lichteinfall angebracht. Die Oberflache ist passend zu
den Fenstern pulverbeschichtet nach RAL entsprechend
des Farbkonzeptes. Einbruchschutz wird durch ein



Zylindersicherheitsschloss mit Mehrfachverriegelung
gewabhrleistet. Aufgrund der Anforderungen Brandschutz
darf die Haustlre nicht versperrt werden. Hierfur wird
ein Gegenstuck in die Versperrnut eingebracht. Durch
einen integrierten Taster der Gegensprechanlage in den
Wohnungen kann die Haustlire Gber einen elektrischen
Turoffner entriegelt werden. Als Witterungsschutz wird
eine Uberdachung in Stahl-/Glaskonstruktion an der
Wand Uber der Haustlire montiert.

Wohnungseingangstiiren

Es werden vollwandige Wohnungseingangstiren der Kli-
maklasse Il mit weier Oberflache in einer anthrazit la-
ckierten Stahlumfassungszarge montiert. Die Ausfiihrung
erfolgt mit Aluminiumeinlage und unterer Absenkleiste
ohne Anschlagschiene fiir einen barrierefreien Uber-
gang zur Wohnung. Einbruchschutz wird durch einen
Sicherheitsbeschlag mit Langschild und Wechselgarnitur
mit PZ-Schloss und 3-fach Verriegelung gewahrleistet.
Aufgrund der Brandschutzanforderungen mussen Woh-
nungseingangsturen selbstschlieBend sein und werden
daher mit einem OberturschlieBer ausgestattet.

Wohnraumtiiren

Alle Wohnraumtiren werden 40 mm stark in Sonderho-
he 2,11m gefertigt. ROhrenspaneinlage und Rundkante
werden ausgebildet flr eine edle und massive Ture. Die
Oberflache der Zarge und des Turblatts ist aus zeitlosem
und modernem Weilack gefertigt. Kleine Abstellberei-
che sind als Garderobe, Speis oder fir Waschmaschine
und Trockner individuell nutzbar und werden daher
ohne Wand und Turen erstellt, um den Kaufern eine
freie Einrichtungsflache zu ermadglichen. Die Turen zum
Wohnraum werden je nach Planvorgabe teilweise mit
mehrteiligen Tlrelementen ausgestattet, um bereits einen
umwerfenden Blickfang beim Eintreten in die Wohnung
zu schaffen. Zur Rosettengarnitur Metro der Firma
Lienbacher gehoren vernickelte zweiteilige Bander und

Driicker mit Hochhaltefeder in 20 mm Edelstahl matt
gebdurstet.

ZentralschlieBanlage

Die ZentralschlieBanlage mit Sicherungskarte ist gleich
schlieBend fur Wohnungsture, Haustlire, Gemeinschafts-
raume und Tiefgaragentor. In der Ausstattung jeder
Wohnung sind 3 Schlissel enthalten. Technikraume sind
einzeln schlieBend und nur fir den Hausmeister bzw. der
Hausverwaltung zuganglich.

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beachtung
der Bestimmungen des VDE und gem. DIN 18012, 18013
sowie den Richtlinien der Deutschen Telekom ausge-
fuhrt. In den Wohnungen werden die Elektroleitungen in
Rohren unter Putz verlegt. Die Installation im Unterge-
schoss erfolgt teilweise auf der Wand. Die Wohnanlage
erhalt einen Hausanschlusskasten fur die Aufnahme

der Stromzahler und der Sicherungsautomaten. Jede
Wohnung erhalt eine eigene Unterverteilung und einen
eigenen Zahler. Die Waschmaschinen und die Trockner
werden mit 16 Ampere abgesichert. Zu allen Wohnungen
werden kombinierte Klingel-/ Tlrsprechanlagen mit ein-
stellbarer Lautstarke und Hausturoffnertaste installiert.
In den Gemeinschaftsraumen werden formschone, weilRe
Steckdosen und Flachenschalter der Firma Busch Jager,
Serie Reflex Sl alpinweif3 (oder gleichwertig) im Gebaude
installiert. Die einzelne Wohnungsausstattung wird mit
Steckdosen und Flachenschalter der Serie Future linear
studioweild ausgestattet. Die Anzahl ist der zugehorigen
Wohnungsspezifischen Anlage zu entnehmen. Aus Schall-
schutztechnischen Griinden werden in die Wohnungs-
trennwande keine Unterputzinstallationen gefiihrt. Steck-
dosen in den AuRenwanden werden luftdicht erstellt.
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Heizung und Warmwasserversorgung

Die Heizungsanlage wird als Kraft-Warme-Kopplung mit
einem Blockheizkraftwerk-Modul und dem Energietrager
Gas im Keller Technikraum fur alle Wohnparteien errich-
tet. Hierdurch wird nicht nur Warme sondern auch Strom
produziert, welcher vorrangig in der Anlage verbraucht
wird. Uberschiissiger Strom wird ins Netz eingespeist.
Das BHKW-Modul Gbernimmt die thermische Grundlast
der Wohnanlage. Uber einen ausreichend dimensionier-
ten Warmepufferspeicher wird standig Warmeenergie
vorgehalten. Zum Abdecken der Spitzenlasten wird ein
zusatzliches Gasbrennwertgerat installiert. Als Herstel-
ler wird ein deutsches Markenprodukt gewahlt. Fir das
anfallende Abgas kommt eine zweiztigige Kaminanlage
mit W3G-Prufung aus Mantelstein und Keramikrohr

zum Einsatz. Der obere Abschluss erfolgt durch ein
Abstromrohr sowie eine Abdeckplatte zur Vorbereitung
der Verblechung. Aufgebaut ist der Kamin auf einem
Grundbausatz mit Putztir, Revisionsverschluss und
Kondensatruckfuhrung. Die Abrechnung erfolgt durch
ein Energie-Contracting tber Warmemengen- und
Stromzahler, die der Contractor zur Verfligung stellt.

Die allgemeine Stromversorgung wird aus dem offentli-
chen Netz sichergestellt. Die Abrechnung hierfur erfolgt
getrennt nach den jeweiligen Einheiten Giber gemietete
Mengenzahler, die Uber die Hausverwaltung zur Verfu-
gung gestellt werden. In allen Wohnraumen kommt eine
elektrisch gesteuerte FuBbodenheizung zur Ausfihrung
die mittels Einzelraumthermostate geregelt werden kann.
Dielen und Flure erhalten keine separate Steuerung. In
diesen Bereichen werden die vom Heizkreisverteiler zu
den Wohnraumen gefuihrten Heizschlaufen mit verlegt.
Das Treppenhaus, Gemeinschaftsraume und Flure werden
mittels Plattenheizkorper beheizt, und mit Behordenther-
mostaten ausgestattet. Nach Heizlastberechnung werden
teilweise in den Badern Handtuchheizkorper montiert.
Die Steuerung erfolgt Uber die FuBbodenheizung. Ein
zusatzliches Heizschwert sorgt auch in der Ubergangszeit
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fur die notwendige Warme. Alle frei liegenden Leitun-
gen im Keller und die Steigleitungen werden nach EnEV
warmegedammt.

Liuftung

Die Wohnungen werden mit einem optimierten Energie-
verbrauch errichtet. Die Luftung hierfur erfolgt durch
dezentrale Luftungsgerate mit Warmerickgewinnung in
den AuBenwanden. Alle innenliegenden Bader werden
mit elektrischen gerduscharmen Einzelraum-Abluftern
ausgestattet. Der Luftaustausch innerhalb der Wohnung,
bzw. die Frischluftnachstromung in den Badern erfolgt
uber den Spalt der Wohnraumtiren zum FuBboden.

Sanitarinstallation

Zu- und Abwasserleitungen werden entsprechend den
Brand-, Schall- und Warmeschutzvorgaben verbaut. Fall-
leitungen werden Uber das Dach entliftet. Fur samtliche
sanitare Anlagen werden Wasserleitungen aus hochwer-
tigen, gedammten und gutegepriften Edelstahlrohren
verwendet. Als Abwasserleitungen werden gutegeprufte
Kunststoffrohre verwendet. Leitungen in der Tiefgarage
werden in Guss ausgeflihrt. Die Zirkulation beinhaltet
eine Zirkulationspumpe mit Zeitschaltuhr. Ein Feinfil-
ter und Druckminderer (Hauswasserstation) wird beim
Hausanschluss eingebaut. Im gemeinsamen Waschraum
wird fir jede Wohneinheit eine eigene Anschlussmog-
lichkeit fir eine Waschmaschine und einen Wasche-
trockner installiert. Zusatzlich wird in jeder Wohnung
ein eigener Anschluss fur die Waschmaschine und einen
Trockner vorgesehen. Die Abrechnung erfolgt tGber, von
der Hausverwaltung auf Kosten der Eigentiimergemein-
schaft gemietete, Verbrauchszahler. Jede Wohnung erhalt
gemietete Kalt- und Warmwasserzahler mit vorgesetz-
ter Absperreinrichtung, die von der Hausverwaltung,
auf Kosten der Eigentimergemeinschaft zur Verfligung
gestellt werden. Jeder Steigstrang ist mit separaten Ab-
sperr- und Entleerungsventilen, die Zirkulationsleitungen

jeweils mit thermischen Zirkulationsventilen ausgestattet
und beschriftet. Die Sanitarrdume wie Bader und WC'’s
werden mit der Richter & Frenzel Hausmarke ,,Optiline”
ausgestattet. Diese zeichnet sich besonders durch die
hohe Qualitat der einzelnen Produkte aus. Alle Einhei-
ten erhalten Duschen, die bodeneben und barrierefrei
hergestellt werden. Die Armaturen und Keramikproduk-
te werden dabei aus der Serie ,Mystyle” entsprechend
der jeweiligen Anlage verbaut. Mystyle Uberzeugt dabei
durch ein HochstmaR an Funktionalitat, viel Stauraum,
praktische Details und nicht zuletzt durch die freundliche
Gestaltung in hellen Farbtonen, daher genau richtig fur
junge, moderne Familien. Erganzungsprodukte hierzu
werden passend aus den Serien , Optiset” und ,Europa”
verwendet. Fur Unterputzeinheiten werden Produkte

des Marken-Herstellers ,Hansa” montiert. Im Bereich
der Erdgeschoss-Terrassen wird je Wohnung ein frost-
bestandiger Gartenwasseranschluss montiert. Fir den
Hausmeister werden im Bereich des Mittelbauteils Stra-
Benebene und je Gartenebene ein Gartenwasseranschluss
mit absperrbarem Drehknopf angebracht. Im Hausmeis-
terraum und im Waschraum wird ein Ausgussbecken
installiert.

Estricharbeiten

Die Unterboden der Wohnraume werden als schwimmen-
der Heiz-Zementestrich auf zweilagiger Warme- bzw.
Trittschallddmmung gemaR anerkannten Regeln der
Technik ausgefiihrt. Die thermische Hille wird an der
Kellergeschossdecke getrennt. Der Bodenaufbau im
Erdgeschoss wird extra hoch erstellt, um die Anforderun-
gen an den Warmeschutz zu gewahrleisten. Unterhalb
der Warmedammung wird eine horizontale Dampfsperre
verlegt. Im Treppenhaus und Nebenraumen wird ein
schwimmender Zementestrich auf Warmedammung ein-
gebracht. Die erforderlichen Dehn- und Trennfugen sowie
die Erfordernisse des Oberbodens werden eingehalten. In
den Kellerabteilen Gebaude 1 wird kein Estrich einge-

bracht. Notwendige bauliche Hohenunterschiede werden
mit Rampen ausgeglichen. Diese werden entweder nur
mit einem Anstrich versehen oder gefliest, passend zu
den jeweiligen Raumen.

Bodenbelige
Die Wand- und Bodenfliesen werden inklusive aller
Nebenleistungen wie Haftgrundanstrich und graue
zementare Verfugung verlegt. Alle Fugen im Anschluss
an Badewanne, Duschwanne, Turzargen, Tirschwellen,
Fensterbianke und Ubergang Boden- zu Wandfliesen
oder Sockel werden dauerelastisch abgedichtet. Die
angebrachten Silikonfugen werden mit einem hochwer-
tigen Material ausgeflhrt, welche als Wartungsfugen zu
betrachten sind. AuBenecken werden mit Schluter Jolly
Profilen weill oder grau ausgefuhrt. Geplant sind Fliesen
in folgenden Bereichen:
Flure bzw. Dielen

inkl. Abstellraume Boden inklusive Sockelleisten
Kiche
Bader

Boden inklusive Sockelleisten
Boden und Wand bis zu einer
Hohe bis 1,60 m, im Dusch-
bereich deckenhoch

Im Kaufpreis enthalten sind Fliesen im Erd- und Ober-
geschof zu einem Materialpreis von 25,00 Euro/m2 inkl.
MwSt. Die Kellerabteile und der Waschraum werden

mit quadratischen grauen Feinsteinzeugfliesen inkl.
Sockelleisten belegt. In den restlichen Wohnraumen ist
ein Parkett Schiffsboden Eiche lackiert 14x189x2200mm
mit einer 4mm starken Schutzschicht geplant, und wird
mit einem hochwertigen |0semittel- und wasserfreien
MSP-Hybridklebstoff ohne schadliche Quellenwirkung
verklebt. Der Estrich wird vor der Verlegung mit einer
Systemgrundierung fur Parkettklebstoff eingestrichen.
Als Anschluss zur Wand werden Holzsockelleisten mit
gerade Kante 40x17mm in Eiche furniert angebracht.



Aufzugsanlage
In beiden Gebauden kommt ein gerauscharmer Seilauf-
zug zur Ausfuhrung. Der Elektroanschluss und Erdung
wird im Aufzugstechnikraum hergestellt. Die Kabine
besteht aus einer Stahlblech-Paneelkonstruktion mit einer
aullen aufgebrachten Antidrohnisolierung. Die Nennlast
ist fir max. 5 Personen / 400 kg ausgelegt. Fur Notfalle
wird ein Schllsselsafe am Hauseingang angebracht. Die
Kabinentture und Wande werden in Edelstahl gefertigt.
- Aufzug Gebaude 1
Verkleidung der Seiten- und Riickwand in Edelstahl
geschliffen. Verkleidung der zweiten Seitenwand in
lackiertem Stahl Sky Blue einschlieBlich Glasspiegel
aus Sicherheitsglas und Edelstahlhandlauf. Die Decke
wird mit runden LED-Spots versehen. Der Boden
mit einem Gummibelag Smoke Gray belegt. Das Ruf-
und Kabinentableau mit allen notwendigen Tastern
besteht ebenfalls aus Edelstahl.
- Aufzug Gebaude 2
Verkleidung der Seitenwande in lackiertem Stahl
Misty Gray. Verkleidung Rickwand in lackiertem
Stahl Sky Blue einschlieBlich Glasspiegel aus Sicher-
heitsglas und Edelstahlhandlauf. Die Decke wird mit
runden LED-Spots versehen. Der Boden mit einem
Gummibelag Smoke Gray belegt. Das Ruf- und Ka-
binentableau mit allen notwendigen Tastern besteht
ebenfalls aus Edelstahl.

AuBenanlagen

Die AuBenanlagen werden gemald genehmigtem Freifla-
chengestaltungsplan ausgefuhrt. Die Zufahrten, Zuwe-
gungen und Gehwege werden frostsicher mit Kies auf-
gefullt und mit einem zeitlosen grauen Betonpflaster mit
Splittfuge gestaltet. PKW- und Fahrradstellplatze werden
mit Rasenfugenpflaster belegt. Um das Gebdude wird ein
Traufstreifen aus Betonplatten auf Gelandehohe erstellt,
der einen sauberen Ubergang an Terrassen oder Pflaster
schafft. Bei gepflasterten Flachen wird dieser ganz an das

Gebaude herangefuihrt. An der Westseite wird zusammen
mit der Eigentimergemeinschaft des Nachbargrundsti-
ckes eine gemeinschaftliche Abgrenzung abgestimmt.
An der Grenze Ostseite wird die bestehende Stutzmauer
weitergefihrt bzw. eine neue Stutzmauer aus Beton er-
stellt, je nach Anforderungen des Gelandes. Als Absturz-
sicherung ist ein verzinkter Maschendrahtzaun, ca. 1T m
hoch geplant. An der Nordseite ist zur Hangsicherung
bereits im Vorfeld eine Schwerlastwand aus Betonfer-
tigteilelementen erstellt worden, die mit einem wilden
Wein bewachsen wird. Der Hohenunterschied zwischen
FuBpunkt Hangsicherung und geplantem Gelande wird
angeboscht und einer Rasensaat versehen. An der Kante
Tiefgarage wird je nach Hohenlage zur Abfangung eine
Winkelstutzwand aus Sichtbeton-Fertigteilen gesetzt. Die
Lichtschachte im Gartenbereich erhalten einen abhebe-
gesicherten, begehbaren Gitterrost 30/10. Als Abtren-
nung der privaten Garten zur offentlichen Rasenflache
werden Bodendecker bzw. Kleinstraucher gepflanzt. Eine
weitere Bepflanzung und Einzaunung ist nicht gestattet.
Zwischen den privaten Gartenflachen werden Schnitthe-
cken gepflanzt. Als Abtrennung des offentlichen Gehweg
zu den Rasenflachen wird ebenfalls ein schmaler Streifen
aus Kleinstrauchern hergestellt. Die Terrassen im Erd-
geschoss werden frostsicher mit Kies aufgefullt und mit
einem modernen Betonplattenbelag, Aqua- Terrassenplat
ten der Fa. EHL mit wassergestrahlter Oberflache in grau
belegt. Nach Fertigstellung der AuBenanlagen werden
die Grunflachen mit Mutterboden rohplaniert. In den
Bereichen der Gemeinschaftsflachen wird ein Rollrasen
verlegt. Die Rasensaat bei den privaten Gartenflachen

ist im Gesamtpreis nicht enthalten und kann vom Kaufer
individuell ausgefuhrt werden. Absturzsicherung der Ost-
seite obere Gartenebene erfolgt durch eine geschlossene
Betonbristungswand, die oberseitig mit einer Blechab-
deckung mit Tropfnase versehen wird. An der Ostseite
untere Gartenebene wird ein Betonsockel mit aufge-
setzter Absturzsicherung mit Ober- und Untergurt und
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senkrechten Staben in verzinkter Ausfuhrung erstellt. Die
Treppenkonstruktion der Staffelgeschosse im Mittelbauteil
erfolgt als Sichtbetontreppe Oberflachenfertig, rutschhem-
mend mit Winkelschutz an der Trittstufe. Als Beleuchtung
im Treppenbereich werden Stufenleuchten in der Setzstufe
eingesetzt. Der Handlauf erfolgt zweiseitig als Rundrohr

in Edelstahl an der Wand befestigt. Die freistehende Wand
sudlich wird als Vollklinkermauerwerk im wilden Verband,
bis auf Bristungshohe als Absturzsicherung gemauert. Die
Rickwand wird als identischer Klinkerschale vorgehangt.
Der obere Abschluss erfolgt mit einer Blechabdeckung

mit Tropfnase. Die Bepflanzung wird entsprechend der
Pflanzliste Freiflachengestaltungsplan vorgenommen. Im
Bereich von Strauchern und im Boschungsbereich wird
Rindenmulch ausgebracht. Um die Baume uber der Tiefga-
rage werden Erhohungen durch Betonsitzblocke erstellt
um ein Entwésserungssystem integrieren zu konnen. Uber
eine Rohrleitung kann der Hausmeister die Baumwurzeln
jederzeit intensiv bewassern. Die Sitzblocke werden zum
Teil mit einem WPC-Dielen versehen, um eine Sitzflache
zu erhalten.

Die Beleuchtung erfolgt wie folgt:

AuBBenwandstrahler
Steinel Xeno mit

Bewegungsmelder
AuBBenwandstrahler
Steinel Xeno mit

Bewegungsmelder
Lichtmast Petitjean

Fahrradstellplatze West

Zufahrt Tiefgarage

Pflasterflache Mittelbauteil
konisch
Hauszuwegung Gebaude 1 Wandlampe Steinel

L870 mit Bewegungs-

melder

Untere Gartenebene 2 Stk. Pollerleuchten
SLV Otos

Obere Gartenebene 3 Stk.Pollerleuchten
SLV Otos
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AuBenwandstrahler
Steinel Xeno mit
Bewegungsmelder
Wandlampe Steinel
L870 mit Bewegungs-
melder

Zufahrt Ost

Hauszuwegung Gebaude 2

Alle Pollerleuchten und Lichtmasten werden mit Damme-
rungsschalter ausgestattet

Hausanschliisse

Die ErsterschlieBung inklusive der Kosten fir Kanal,
Wasser, Strom, Kabel und Telefon sind Bestandteil der
Leistung. Das Gebaude erhalt einen Kabelanschluss von
Kabel Deutschland. Hieruber mussen Telefon, Internet
und TV beantragt werden. Alle Anschlussdosen pro Woh-
nung werden entsprechend den Anlagen als Multimedi-
adosen in den vorbereiteten Unterputzdosen installiert.
Alle Dosen werden in der Regel in einem Aufputzrahmen
montiert.

Sonstiges
Anderungen in der Planung, den vorgesehenen Materia-

Sy Ll 4w

lien und der Einrichtungsgegenstande sind vorbehalten,
soweit sie aus technischen Grunden oder aus Grunden
der Materialbeschaffung zweckmaRig sind und durch
gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt wer-
den. Die Art und Ausfiihrung der Materialien erfolgt nach
bauphysikalischen Vorgaben. Die in den Planen einge-
zeichneten Einrichtungsgegenstande sind nicht Vertrags-
bestandteil sondern lediglich Einrichtungsvorschlage. Die
Ausstattungsgegenstande konnen bei den Vertragsunter-
nehmen bemustert und geandert werden. Hier konnen
Mehr- oder Minderpreise entstehen. Aufpreise zu den
vertraglich geschuldeten Leistungen werden direkt mit
dem jeweiligen Handwerker abgerechnet, Gutschriften
werden im Zuge der Schlussrechnung verrechnet. Das
Gebaude wird sauber gereinigt ubergeben. Feinreinigung
ist Sache der Kaufer.

Gewabhrleistung

Die Gewahrleistung uber alle Gewerke richtet sich nach
den Bestimmungen des BGB und lduft ab Ubergabe 5
Jahre. Risse in Bauteilen, Putzen, Dehnfugen, dauerelas-
tischen Fugen (z. B. Silikonfugen) etc., die aufgrund der
physikalischen Eigenschaften der Bauteile (wie Kriechen,
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Schwinden und Setzen) entstehen, sind keine Gewahrleis-
tungsmangel. Soweit rechtlich zulassig, gilt fur Anlagen-
teile und Gerate, welche im Rahmen der Gewahrleistun-
gen dem naturlichen Verschleil3 unterliegen, folgendes:

Heizung: 5 Jahre fir Funktion
der Anlage bei Abschluss eines
Wartungsvertrages

Sanitar: 5 Jahre

5 Jahre auf fest installierte
Teile, 2 Jahre auf bewegliche
Teile (Relais, Zahler, Klingel-
taster, Lichttaster)

2 Jahr auf Beleuchtungs-
material

Elektroinstallation:

Die laufenden Wartungen sind Aufgabe der Besitzer bzw.
Hausverwaltung. Ebenso sind Anstriche insbesondere
bei Bauteilen, welche der Witterung ausgesetzt sind, im
Bedarfsfall durch die Besitzer bzw. der Hausverwaltung
durchzufihren.

Stand: 08.03.2016
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% Geschichte des Pfaffelhofs

Die fruheste Erwahnung, die mit dem Anwesen in Zusammenhang ste-
hen konnte, ist die ,,Marzen oder Sommer-Bier-Keller-Beschreibung”
von 1769, in der die Biervorrate der Stadt aufgenommen wurden. Ein
ahnlicher Hinweis findet sich in einer Verkaufsurkunde von 1779, in der
ein zum Pfaffelbrau gehoriger Marzenkeller mit Garten erwahnt wird.
In dem Stadtplan von 1810 ist die Hofstelle bereits eingezeichnet, da-
mals noch auBerhalb der Stadt. Durch die Ausbreitung der Stadt ist das
Grundstuck heute, 200 Jahre spater, am Beginn der Hohenwarter Strafe.

Der Pfaffelhof als Wirtschaftsstandort

Fur den Pfaffelhof ist bereits eine Hopfendarre vermerkt, als Benno Mayr
sen. den Pfaffelbrau am 17. August 1888 kauft. Die landwirtschaftlichen
Flachen, die damals zum Hof gehorten, umfassten insgesamt 85 Tag-
werk, also in etwa 28 Hektar. Neben der Bestellung der Hopfen- und
Getreidefelder mussten am Hof Huhner, Pferde und Kuhe versorgt wer-
den. 1907 erfolgt die Ubergabe an den Sohn Benno Mayr und dessen
Gattin Anna. In den Jahren 1918 bis 1921 wird der Okonomiehof ausge-
baut. 1944 kehrt der Sohn Josef Mayr, bekannt als der Pfaffelsepp, aus
dem Internierungslager in Sudafrika nach Hause zuruck. Er beginnt mit
umfangreichen Renovierungsarbeiten und Umbauten an den Hofgebau-
den. Nach und nach wird die Landwirtschaft aufgelost und die Gebau-
de werden an Gewerbebetriebe vermietet. Nach dem Krieg wurden die
Landwirtschaftlichen Gebaude Stuck fur Stuck umgebaut und an Gewer-
bebetriebe vermietet. So auch der ehemalige Pferdestall, in den 1946
die Firma Haumeier/Reichenspurner mit der [Im-Wascherei einzog. Die
Versorgung der Stadt Pfaffenhofen mit Erdgas begann 1972 vom Pfaffel-
hof aus, Erdgas bezog dort Buro und Lagerraume. Ab Mitte der 70er Jah-
re stellte die Firma Kraus Cortina vom Pfaffelhof aus die ersten Getran-
keautomaten in der Umgebung auf. 1982 eroffnete der Getrankemarkt
Trinkl seinen Verkauf. 1997 wurde der Getrankemarkt von H. Sulzberger
ubernommen und bis 2004 weiter betrieben. Zuletzt dienten die Raume
Tiernahrung Staaz als Verkaufslager. Auf dem Nebengrundstuck bezog
in den 50er Jahren das Unternehmen Brosius das Gelande des ehemali-
gen Salettls. Spater entstand hier die Werkstatt von Stinnes Reifendienst.




Der Pfaffelhof und das Gold der Holledau

Fur das Jahr 1861 ist fur den Pfaffelhof zum ersten Mal ein regularer Bierausschank
verzeichnet. Neben einem Sommerbierkeller mit Salettl und einer Fal3halle gab es
fur die Gaste auch eine Kegelbahn. Vom Erfolg dieses Konzeptes uberzeugt zogen
die benachbarten Salverbraukeller und Franzbraukeller in den folgenden Jahren
mit ahnlichen Einrichtungen nach. Das letzte Bierfassfahren von der Pfaffelbraue-
rei in dessen Sommerkeller erfolgte im November 1922 vor der Betriebsaufgabe.
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Tuscher

Tuscher Immobilien
Prambach 2 - 4 - 85276 Hettenshausen
Biro: +49(0)8441-8054 50 - Mobil: +49(0)173-3 08 30 30
E-Mail: info@tuscher-bau.de - www.tuscher-bau.de
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2-Zimmer mit 50,84 m? be
im Hanggeschg '

tin den Wohn-, Ess- und Kochbereich.

199.900,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus
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Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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KIW-55

% Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

Tilgungszuschul bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 3/ HAUS 1

= i BESCHREIBUNG
) e WOHNUNG 3 / HAUS 1

ERDGESCHOSS / 2 ZKB / 83,80 m?

Y H‘\\\ BT 2-Zimmer auf 83,80 m? ist die erste Einheit im Erdgeschoss
L_ 10.55m? CH _____ o [DIN_18040-2 Gebaude 1. Sie ist sehr groRzugig und barrierefrei geplant,
— === DIELE was sich besonders im tuber 10,5 m? groBen Bad sowie im
10'2?2'2; gemeinsamen Wohn,- Ess- und Kochbereich auf Gber 42 m?
L RRRER— DH ON18040-2 widerspiegelt. Die Loggia ist an der Westseite untergebracht,
B0k 2 wodurch viel Abendsonne zum Verweilen einladt. Zusatzlich

E | SCHLAFEN/BURD - / ist noch das, im Schlafzimmer integrierte, Buro zu erwahnen,
7 18.34m? L wodurch sparsam ein Riickzugsort geschaffen wurde.
= U 360.000,00 € / keine Maklerprovision

zzgl. TG-Stellplatz 4 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

g sl

SOUONNNN

SUOUUONIONONNNNNNN

FLACHDACH UBER TG

LOGGIA
5.39m2+0.5-2.69m?

SUOUUONIONONNNNNNN

KO/ESS/WO X
42.01m? Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55
Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

N
| N

Tilgungszuschul bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme

SOUOIONNNNNNN
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WOHNUNG 4 / HAUS 1

WHG4

S940n BESCHREIBUNG
%
% L 74
2 | ERDGESCHOSS /2 ZKB / 62,32 m?
7 i 2-Zimmer mit 62,32 m? ist neben Wohnung 3 auf der Ost-
2 | ST =l seite von Gebaude 1 platziert. Der ausgekltigelte Wohn-,
] e 12.54m2 Ess- und Kochbereich nutzt die begrenzte Raumlichkeit
9.90m? optimal aus und wird mit der integrierten Loggia abgerun-
WM det.
4 =
9 / : 268.000,00 € / keine Maklerprovision
g |
§ =z Zzr] 1 zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €
g —H sm
7 ool — 1 some[__
¢ 0o ( KIW-55
/] N % R L
= Effizienzhaus
5 .l . U{T | FLACHOACH UBER TG Sie erhalten von der KfW Bank:
4 ! 3 Forderung KFW 55
; i Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
/ 58/1E7882/W0.l . H Tilgungszuschuf$ bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
7 A |LosiA
; i 5.39m2‘*0.5=2.69n?2
. T
7
7
7
7
4
g /
i 7
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[ TGARTENANTEIL - WOHNUNGS

2

BAD

10.79m?

Bin

1200M
DIN18040-2

N

WM

1200M
DIN18040-2

WC
3.71m2 I:

£l |

O

47 =
I
I
| O
N
1200M
. DIN18040-2
SCHLAFEN/BRO
22.19m2
Ld -
120CM
} . . DIN18040-2 (e)e)
I :
(224780
106
FLACHDACH OBER TF []
1200M°
DIN18040-2
) T
431m2*0.5=2.06m1 ; KO/ESS/WO I. I
| p—— | 39.60m?

0224780
106

U730/60

T DiELE
17620

KIND

DIN18040-2 I
87102 N

1200M

/|

el

120(M
DIN18040-2

BARRIEREFREI
DIN 18040-2

WOHNUNG 5/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 5 / HAUS 1

ERDGESCHOSS /3 ZKB / 114,68 m? / Garten 33 m?
Wohnung 5 ist die groRte Einheit im Erdgeschoss und liegt
in schonster Lage an der Westseite von Gebaude 1. Auf
114,68 m? ist diese 3-Zimmerwohnung barrierefrei und mit
einem separaten Gaste-WC ausgestattet. Der im Schlaf-
zimmer integrierte Burobereich darf hier nicht vergessen
werden. Fur Naturfreunde und Familien kann diese Woh-
nung noch ein weiteres Highlight aufweisen, namlich die
optimal gelegene Gartenflache mit 33 m? auf der Westseite,
die sowohl Uber das Schlaf-, als auch uber das Esszimmer
erreichbar ist. Aufgrund der WohnungsgroR3e ist naturlich
eine Badewannenanlage enthalten.

475.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. 2 x TG Stellplatze a 17.500,00 €

KIW-55

% Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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SCHLAFEN
15.55m2

DIELE
9.39m2

e

L0GGIA

5.39m2+(.5-2.69m”

il
1]

4222 4
FLACHDACH UBER TG [ ] |
I

I

I

|

I

I

|

I

I

I

|

i

i

|

i

i

KQ/ESS/WD
25.27m?

o0

OO

/S

iE|

Hs/

WOHNUNG 6 / HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 6 / HAUS 2

ERDGESCHOSS /2 ZKB / 61,80 m? / Garten 18 m?
Wohnung 6 befindet sich in Gebaude 2 siid-westlich und
weist eine Wohnflache von § ie 2-Zimmer-

YT erganzt mit

cendstunden noch lange genutzt werden kann.

269.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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o WOHNUNG 7 / HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 7 / HAUS 2

WHGT
574Tm?
v

ERDGESCHOSS
f Wohnun

rdgeschossig
leser 2-Zimmereinheit
eine Loggia verzichtet, um den Wohn-
0 groB und offen wie moglich zu gestalten.

DELE \ SCHAFEN [P
9.20m 13.26m?
)

= 247.000,00 € / keine Maklerprovision
| ; v N\ zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

A RH
Uiu W G—[
oe 4“; % KIW-55

= Effizienzhaus

% Sie erhalten von der KfW Bank:

K0/ESS/WO ’ Forderung KFW 55

30.18m? = Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

r!l i I TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
|
|
| L
) Hpun
/ I Y 1 T e 7777/ A
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\ 14.26m?
L kozess/wo f DIELE
; 31192 - 10,572
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:. 1136m2

A
WHGS
75.84m?
+251m?

WOHNUNG 8/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 8 / HAUS 2

ERDGESCHOSS /3 ZKB / 78,34 m?/

Garten 13 m?/ Terrass
Wohnung 8 befin
kann i

von Gebaude 2 und
estsonne nutzen.
ugen Uber ein separates Gaste-
nnenanlage. Mit iber 10 m? ist die Diele in
elation ziemlich grof3 und konnte auch als halbes Zim-
mer dazugenommen werden. Zudem konnen Besucher auf
die Terrasse mit 5 m? und den zugehorigen Garten mit 13 m?
auf der Westseite der Gartenebene eingeladen werden.

332.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €
KIw-55

% Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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7~ PfaffelGarten

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 9 / HAUS 2

ERDGESCHOSS /1 ZKB / 47,12 m?/
Garten 17,3 m?/ Terrasse 7,2 m?

Wohnung 9 ist mit 47,12 m?, zw
ten in der Wohnanla

r kleinsten Einhei-
2 Nord-Ostseite
erwohnung
estehend aus Terrasse

n mit 17,3 m? auf der Ostseite, was
igen Aufenthalt in diesem Areal ermoglicht.

K0/ESS/WO
39.25m2

199.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

g KIW-55

== Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:
Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme

WHG9
43.50m?
+3.6m?




7
2N

PfaffelGarten

e [

pitd

om0

7 oo s B
Y o Bt
/ v
1w m wa e ns W m [ s ¢ L
oz g
7 T T [ [ It ¢
i e ~fmas_ A e R - EE 7 - reverers
i - [ ASCRAN
/ L ) ormasnns i
= i [w] ] "
= ez N b ;
: ! me [ G me b i | w ] i " N
N I o
) | N i ] wlw B it
. ! METERUER i j | v
E i ol 56710t is! 5l ] [ w w
——— oz w N [ -
souwEvER {zf (mnamn =T ] wllw - <
nent v i N s
e i/ e [ i I o o - " A
e e b L 5
! L O A I P LS ™ I wilw w
| [ b b0
o0 | e b " wilw n ool
| Phsas hi =’ %
i oo >
Se %
o ||| SOTHARWERS RRRANRRERRRRRR 80 O] WHGY
ovets: ||| i B0 it
| e A
T | SIHHAUERNERY s i
| AR IS | | s Torte SR
- e et : S [o)¢] il Wlint
- : i .
S0nR525 i
| oy | 226}
[RERERRE] i .
DN _1h340-2) K ¢ ro/issa fl wn DILE LAUBEAGANE v
] 1 § 3ttt o5 | 1
B_ it L ! prsavs
SrORTO A G
[E— o
! -3 o
i et
. 3
| i
i i B
" i Lis. | TSl vasi]
W ] woeon B | g
T ] e | . T \
o N By !
| [ ST o " G OB000434.335 | G T 11312 i\
ol ] o L, .
e wsif) som \
T e !
! = L | \
! A0 60K NTERE EARTEMBENE: 015434285 {
Bn ! { s
oRLE oL St !
| st [ s B2t |
DA O 5 el
H 1 Aot B0
; = 0 o 2] N
A i | wiise) o8 cocen e L|——
——— | S8l A2 e iy
| | 1 " |
[ — — = — — .
s sotosvit | | [m] | e oz i |
2ol 00 St s . 3 S ;
xn/[ssz/vn‘ l:l | | |
Q201 oS5/ [ [] o= | TR
7 ! v
50 2911 - wan o/ess/ [ s (it a0 NN g
i s3tmtas-2eom spnrosan] | | B [ 0t : i
‘ = N NI G e
| DDD v
s 0 i
Ihstoson i v S ~F] L L ool S S
SONESTITE 5 T T ERDGESCHOSS

GRUNDSTULKSERENE

- -



7
N

e
.
.
.
)
|l d
\
NV
— =
(| N2

Sk
b

BN AL
¢ .
2\ \

//////1////
RH
WHG 10
y 81.10m2
+2.69m?
120(M v
DIN18040-2
W ;
: 4— i V|
: BAD 11"\ [BARRIEREFREI
‘ 10.55n? 0o OIN_18040-2
"""" z7 DELE
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WOHNUNG 10/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 10 / HAUS 1

1. OBERGESCHOSS / 2 ZKB / 83,80 m?
Wohnung 10 ist die erste Einheit im 1. Obergeschoss

und daher in Gebaude 1 befindlich. Mit 83,80 m? ist die-
se 2-Zimmerwohnung barrierefrei und sehr grofSzugig
geplant, was sich besonders im gemeinsamen Wohn-,

Ess- und Kochbereich auf iber 42 m? und Badezimmer auf
uber 10,5 m? widerspiegelt. Die Loggia ist an der Westseite
untergebracht, wodurch viel Abendsonne zum Verweilen
einladt. Zusatzlich ist noch das, im Schlafzimmer integrier-
te, Buro zu erwahnen, wodurch sparsam ein Ruckzugsort
geschaffen wurde.

360.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WHe11

59.62m?

+2.69m?
4

EH]

I
DIELE |}

K0/ESS/WD
29.17m?

SCHLAFEN &%
9.90m? 12.54m?
WM Y
|
I i
| |
ElZ
BAD
8.01mZC
—

y /7%

D

5.39m2¢(.5-2.69m?

WOHNUNG 11/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 11 / HAUS 1

,32 m?

ben Wohnung 10
*Der ausgekligelte
utzt die begrenzte Raum-
und wird mit der integrierten Loggia

1. OBERGESCHOSS / 2
Wohnung 11 2-Zimm i
auf der Ostsed

268.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 12/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 12 / HAUS 1

m?2
2 Einheit des

1. OBERGESCHOSS / 2 ZKB / 46

Westseite optimal in den Wohnbereich

int&qriert.

195.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme



NA
ZIN

PfaffelGarten

= STHVERASTVAND LS
Jr— - s %
WSt 0 FOK: Nl 0 Gl GABDNDNVAND. 2
i i
Z T 7 7
= Frn
L il 4%
B
7
Frons | (|
[ paranim o i -
oz | i Kot
0 pr 536t
o2t | i
[ - j
[ e !
[
i i
2o o e ‘ 7 N Z4RN ‘ V4N
33 i O i
O. | 1 T [
iz
| ) ‘ T S Do B
|||l | g = [ — | 0od i
| Bl g = \ et
[' — s ||| oL O 0K R BRTERERICS 2 ]
| | IS N = KO/ESS/MO
J VC o ! oy
08m? ] i
! s : |
s syt ! |
! ! 00
|LOGGIA i ©0|
s o526t w
|
oo oF
o] et ‘SOHADERAE 00 7]
i [28.46n? BAD ‘
| il o Samt T ‘
1 VGANG
i ‘SICHTMKUERWERK
It e | N s20? (T
= i DDD i privi
it el
N ! i I VS -
i 1086m? 1093n?
! 1 wessm ot |
H A i 12596 05Tt
L WHETL
= o Tt = _
A L)
TREPPENRALS T I 3t
e [ e e !
o | A0 e : { : Lo .
oy L i 4 v . 1 5 3905 652
1 — ry
i w1 | = ! [
‘ Lo e 1 i o
{ o . | [ e, Do
! st L 7 s TEPPORAE
ELE i
T oz [ DEE SCHIRFEN [ sz 19’ i
o] S i agon? " 15,412
Noll o
B IIIMM‘ 50K UNTERE GARTENERENE=-0.05-4 34245 L
ao . !
N s
B i ; !
d o DELE S
) a3t [ vt P
BAD
G s 540 ¥
Al aszan || aaeg 39| e e N
— ao [|[} | stk | | SIUHERRERS S5
s | |[f -
| 00 53
— 2} ‘ ‘SICHTMAUERWER
‘ KIZESS/WD fussvg
ressn
25 ot Logeh
D D [5.39m2+0.5=2.64m2. i
[ - DDD OL O
I i - AN N L = DL L Lool NN 7 N N

N o

o AT
v

\nimsam v e

B o

g
gone
i
GOR=-0:05436.295.
5
. i
IC )
\
A
A \
. )
] )
\
(TN REITS \
)
\
\ 35
\
i

1. OBERGESCHOSS

ram

e

v

saram



AVL

7~ PfaffelGarten

12’85,12 LN

T20CH
FLR: D002
‘ 6.48m?

......

SCHLAFEN
11.65m2

DIELE
8.52m?

K0/ESS/W0

ELT T
BARRIEREFREI
DIN18040-2 OLG 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 13 / HAUS 1

1. OBERGESCHOSS /4 ZKB / 130,79 m?/
Garten 140 m?

Bei Wohnung 13 wurde auf 130,79 m?2 eine Familienresi-
denz geschaffen, welche keine Winsche offen lasst. Die-
se 4-Zimmerwohnung wird barrierefrei erschlossen und
enthalt ein separates Gaste-WC, Badewannenanlage und
einen groBzugigen Wohn-, Ess- und Kochbereich auf uber
53 m?, in dem ebenfalls eine Loggia zur Westseite unterge-
bracht ist. Der private Bereich Kinder- und Badezimmer ist
durch einen separaten Flur vom Wohnbereich abgetrennt.
Die Kinderzimmer wie auch das Elternschlafzimmer erhal-
ten einen Zugang zur privaten Gartenflache mit 140 m? auf
oberer Gartenebene, die sich dreiseitig um die Wohneinheit
schlangelt und ausreichend Platz zum Spielen der Kinder

oder Verweilen bietet.

589.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. 2 x TG Stellplatze a 17.500,00 €

; KIW:55
= Effizienzhaus

o
Sie erhalten von der KfW Bank:
Forderung KFW 55
Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
Tilgungszuschuf bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 14 / HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 14 / HAUS 2

1. OBERGESCHOSS /2 ZKB / 61,79 m?
Wohnung 14 befindet sich im schoss in Gebaude
2 sud-westlich un i evon 61,79 m?
auf. Die [ estseite werden
nnenanlage im Badezimmer.

€ / keine Maklerprovision

zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

KIW-55

% Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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3 WOHNUNG 15/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 15 / HAUS 2

—F 7777777777 % 1. OBERGESCHOSS / 2 48 m?
% Wohnung 15 mit 57 -ostlich im

Gebaud urde bewusst auf
DIELE SCHLAFEN %
9.20m? \ 13.26m2 /

SOONNNN

Zu gestalten.

n Wohnbereich so grofs und

.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG Stellplatz 17.500,00 €

% KIW-55
= Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:
’ Forderung KFW 55
Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 16 / HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 16 / HAUS 2

1. OBERGESCHOSS / 3 ZKB / 73,30 m?
2 Wohnung 16 befindet sich im Mittelteil von Gebaude 2 und

777777 777777777 o '
09 — ‘ ’ u u ’ kan.n somit die Vorteile vonnOst- L.J.nd We.zstsonne nutzeﬂn.

f f 3 Zimmer auf 73,30 m? verfligen uber ein separates Gas-

f Eg%mz Ly te-WC und Badewannenanlage. Die Loggia wurde auf der

f / / Westseite optimal in den Wohn-, Ess- und Kochbereich

I ! integriert.
T SCHLAFEN
\ W26t 307.500,00 € / keine Maklerprovision
' - 22gl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

25.96m? t 10572 [
SN ‘
FLACHOACH UBER EG i i O KIW-55
i KIND
H ot =

E| 1136m? = Efllizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:
L0GGIA it Forderung KFW 55
539n505-2.69n° | | . _ Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
A Tilgungszuschul bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
WHG16
70.6 1m?
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7~ PfaffelGarten

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 17 / HAUS 2

1. OBERGESCHOSS / 3 ZKB / 85,39 m?/
Garten 182,5 m?

Die 3-Zimmerwohnung 17 umfasst 85,39 m? und ist ein
Highlight im 1. Obergeschoss, untergebracht in Gebaude
2. Die Lage an der Nordseite wird kompensiert durch einen
grofRzligig ausgelegten Privatgarten auf oberer Gartenebe-
ne mit 182,5 m?, der bis zur Westseite entlang fiihrt und so-
mit ganztagig genutzt werden kann. Zudem sind Gaste-WC
und Badewannenanlage enthalten, was nicht nur Familien
ein hohes Mal3 an Komfort bietet. Die Loggia auf der West-
seite rundet diesen Traum einer Wohnung ab.

390.000,00 € / keine Maklerprovision
22gl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

BCHLAFEN
13.93n2

; KIW.S5
11 - s
78 = Effizienzhaus

KO/ESS/WD -

S S I Sie erhalten von der KfW Bank:
; Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme

+2.69m?
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WOHNUNG 18/ HAUS 1

7 — == BESCHREIBUNG
7 > i WOHNUNG 18 / HAUS 1
7 12004 E *Z.6v9m
g " e 2. OBERGESCHOSS / 2 ZKB / 83,80 m?
v = 4l Wohnung 18 ist die erste Einheit i ergeschoss und
‘ 23055“1, I\ [BARRIERERRE! daher in Gebiude 1 be [
u : o v [DIN_18040-2 . . . .
DELE Mit 83,80 m? arrierefrei und
% 10.20m2 esonders im gemein-
é m[@ DH ON 002 Kochbereich auf Uber 42 m? und
} DI 18040-2 r auf iber 10,5 m? widerspiegelt. Die Loggia ist
: SCHLAFEN/BUROD /': an der Westseite untergebracht, wodurch viel Abendsonne
% 18342 ¥ zum Verweilen genutzt werden kann. Zusatzlich ist noch
% das, im Schlafzimmer integrierte, Biro zu erwahnen, wo-
% Z <4 durch sparsam ein Ruckzugsort geschaffen wurde.
R N

360.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

g KO/ESS/ND % KIW-55
0201 - _
' 2= Effizienzhaus

il

Sie erhalten von der KfW Bank:

% Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 19/ HAUS 1

WHG19
sgzgm: BESCHREIBUNG
v WOHNUNG 19 / HAUS 1
777777777
E”l 2. OBERGESCHOSS /2 ZKB / 62,31 m?
{ | Wohnung 19 2 Zimmer mit 62,3 neben Wohnung 18
[]IELEZ \ S(HLAFEN 7 Wf:e_r Ostseite von Der ausgelfluglete
9.90m 12.54m ohn-, grenzte Raum
i It der integrierten Loggia
WM :
/
./ = .000,00 € / keine Maklerprovision
o0 \; 7 zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €
= 8.01n2 — 9
00O § KIW-55
OO - %
L‘ Z = Ellizienzhaus
f }] Sie erhalten von der KfW Bank:
. . : Forderung KFW 55
i Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
i TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
KO/ESS/WD 1 osein
" 29.1Tn’ || [539m205-269m2
’ RE
4
4
4
4
4
4 N
Y i— 27 !
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AN Fldlicladit
S N Y SN\ 7€

\ y@ WOHNUNG 20/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 20 / HAUS 1

2. OBERGESCHOSS / 2 ZKB / 46,41 m?

Mit der Wohnung 20 befindet si en Wohnung 12
kleinste Einheit des il von Gebaude 1
im 2. Ob alle Notwendig-

v ‘ leine aber feine 2-Zimmer-
L5?3G96,:1Az,0.5=2'69mz °© & ol u u % , zudem wurde die Loggia auf der West-
! L y E.Az%m? 0 imal in den Wohnbereich integriert.
i il — \72:77 195.000,00 € / keine Maklerprovision
: A
» L. | oete || 22gl. TG-Stellplatz 17.500,00 €
””””””” KO/ESS/ D 5. 180 f '
2148m i
i g
,,,,, T 777/ RaBELIY o _
i = Effizienzhaus

L] B . -
. 43.72m? Sie erhalten von der KfW Bank:

+2.69m? Férderung KFW 55
Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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: 8 S e eS| — o DH
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‘ . |
............ : KO/ESS/WO
L s3em? ] []
LOGEIA 1 ,
5.39n2:0.5:2.69n? ||| | B (g —
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Il e [BARRIEREFRE]
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A
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WOHNUNG 21/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 21 / HAUS 1

2. OBERGESCHOSS /4 ZKB / 130,78 m?

Bei Wohnung 21 wurde auf 130,78
eine Familienresidenz
offen lasst. Dj

2. Obergeschoss
keine Wiinsche
arrierefrei

es Gaste-WC, Bade-
en groBzugigen Wohn-, Ess- und
auf Uber 53 m?, in dem ebenfalls eine Loggia
ur Westseite untergebracht ist. Der private Bereich Kin-
der- und Badezimmer ist durch einen separaten Flur vom
Wohnbereich abgetrennt.

540.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. 2 x TG-Stellplatze 4 17.500,00 €

% KIW-55
= Effizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 22/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
=== WOHNUNG 22 / HAUS 2

&

. VT 2. OBERGESCHOSS /2 ZKB / 61,79 m?
% ” E & 3969121"2‘2 Wohnung 22 befindet sich im choss in Gebiude

saon | ™ Y 2 siid-westlich un i von 61,79 m?
'5" —a auf. Di i estseite werden
5= | annenanlage im Badezimmer.
= °//// /'1—1% DIELE

'5'7 9.39m? € / keine Maklerprovision
i | zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

KIW-55

/ Ill
SCHLAFEN |
15.55m? ‘

p—

Effizienzhaus

Forderung KFW 55

.I Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
K0/ESS/WO

Tilgungszuschuf bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme

25.2Tm?

7/ 1 Sie erhalten von der KfW Bank:
"
|
|
|
|
|
|
|
|
|

LOGGIA
5.39m2¢(.5-2.69m*
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00
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WOHNUNG 23/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 23 / HAUS 2

2. OBERGESCHOSS / 2 ZKB / 57,48 m?
Wohnung 23 mit 57,48 m? befinde
Gebaude 2. Bei dieser 2_Zi
eine Loggia [

i€h sud-ostlich im
t wurde bewusst auf
reich so grofs und

/ keine Maklerprovision

zgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

p—

KIW-55

Effizienzhaus
Sie erhalten von der KfW Bank:
Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 24 / HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 24 / HAUS 2

2. OBERGESCHOSS / 3 ZKB / 72,84 m?

) R Wohnung 24 befindet sich im
///o/o//// SIIIINIIIIIY FOIIINIIL LI IIIE 7777 kann somit die Vortai

3Zim

von Gebaude 2 und
tsonne nutzen.

n separates Gas-
e. Die Loggia wurde auf der
in den Wohn-, Ess- und Kochbereich
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|
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SCHLAFEN
% 26m2 307.500,00 € / keine Maklerprovision

zzgl. TG-Stellplatz 17.500,00 €

® % KIW-55
KIND = Effizienzhaus
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Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

Tilgungszuschuf bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 25/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 25 / HAUS 2

2. OBERGESCHOSS / 3 ZKB / 85,39 m?

Die 3-Zimmerwohnung 25 umfasst 85 und ist das

! e/ o H/, . . . .
AT A%\i' Highlight im 2. Obergescho . In dieser
grol3zugig ausge und Bade-
r Familien ein hohes
z f O oggia auf der Westseite run-
= et a0 m einer Wohnung ab.
i 13.93m? 13.93m? ) .
360.000,00 € / keine Maklerprovision
Z \ 22gl. TG-Stellplatz 17.500,00 €
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—— | 3250m2 3032 | PR3
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} f ELT
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| 58 ol o3 Lo Forderung KFW 55
Eofgﬁmz 052,692 =] ﬂ [ ] H N / Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%
S //////7/1/ :,? /’/- o e s . 2 TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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3. OBERGESCHOSS
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| [GALEREEBENE

bies. 11585-44542
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TREPPEIRAUN

GKFB 11585-645.]

{[UNTERBEORONETE|
i [GALEREEBENE
]
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GALERIE

WOHNUNG 26 / HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 26 / HAUS 1

3. OBERGESCHOSS + GALERIE /

5 ZKB / 127,44 m?

Im Dachgeschoss sind die wohl schonsten Einheiten unter-
gebracht. Wohnung 26 mit 127,44 m? ist die erste dieser
Einheiten und befindet sich auf der Stidseite des Gebaudes
1. Diese 5-Zimmer-Einheit umfasst ein Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer sowie ein in der Galerie befindliches Buro
mit Uber 23 m?. Auf der Westseite sind Dachflachenfenster
und auf der Ostseite Gauben verbaut, die eine naturliche
Belichtung aller Raumlichkeiten ermoglichen. Das Wohn-
zimmer wird ohne Zwischendecke bis zu den Dachschra-
gen offen gehalten, wodurch ein grofRziugiger und luxu-
rioser Flair entsteht. Das Highlight ist die Galerieebene,
erreichbar mittels im Wohnraum integrierter Raumspar-
treppe. Nicht nur bei Besuch sorgt auRerdem ein separates
Gaste-WC fur den notigen Wohnkomfort.

575.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. 2 x TG-Stellplatze a 17.500,00 €
KIW-55

é Etfizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 27/ HAUS 1

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 27 / HAUS 1

i |

3. OBERGESCHOSS + GALERIE /
5ZKB /161,22 m?

Im Dachgeschoss sind die wohl schonsten Einheiten un-
tergebracht. Die 5-Zimmerwohnung 27 mit 161,22 m? ist
die groBte Einheit im gesamten Gebaudekomplex und auf
der Nordseite von Gebaude 1 untergebracht. Die optimale
Ost-Westausrichtung und der groRzugig ausgelegte Wohn-,
Ess- und Kochbereich wird mit einem Buro in Galerieebene
auf Uber 26 m? abgerundet. Auf der Westseite sind Dachfla-
chenfenster und auf der Ostseite Gauben verbaut, die eine
naturliche Belichtung aller Raumlichkeiten ermoglichen.
Das Wohnzimmer wird ohne Zwischendecke bis zu den
Dachschragen offen gehalten, wodurch ein grof3zugiger und
luxurioser Flair entsteht. Das Highlight ist die Galerieebene,
erreichbar mittels im Wohnraum integrierter Raumspartrep-
pe. Ein separates Gaste-WC und eine Badewannenanlage
sind aulBerdem zu erwahnen.

! |
R ——— 1 lo, e 725.000,00 € / keine Maklerprovision
el 22gl. 2 x TG-Stellplitze & 17.500,00 €

; KIW-55
=— Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:
Forderung KFW 55

3. OBERGESCHOSS GALERIE Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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WOHNUNG 28/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 28 / HAUS 2

3. OBERGESCHOSS + GALERIE /
4 ZKB /99,10 m?

Im Dachgeschoss sind die w
tergebracht. Wohn

Einheiten un-
die kleinste der
mmern werden
ie Raumlichkeiten integriert.
nd Dachflachenfenster und auf der
auben verbaut, die eine naturliche Belichtung
| aller Raumlichkeiten ermoglichen. Das Wohnzimmer wird
* ohne Zwischendecke bis zu den Dachschragen offen gehal-
ten, wodurch ein groRztugiger und luxurioser Flair entsteht.
Das Highlight ist die Galerieebene, erreichbar mittels im
Wohnraum integrierter Raumspartreppe. Ebenfalls ist ein
Gaste-WC und eine Badewannenanlage vorhanden und die
schone Sudausrichtung ist ebenso erwahnenswert wie das
tber 15m? groRe Buro in Galerieebene.

I | 11 ]
N, A 777 449.000,00 € / keine Maklerprovision
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o o zzgl. 2 x TG-Stellplitze 4 17.500,00 €

; KIW-55
=— Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuR bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme
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3. OBERGESCHOSS GALERIE
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3. OBERGESCHOSS GALERIE

WOHNUNG 29/ HAUS 2

BESCHREIBUNG
WOHNUNG 29 / HAUS 2

3. OBERGESCHOSS + GALERIE /
5 ZKB / 149,19 m?

Im Dachgeschoss sind die wohl schonsten Einheiten unter-
gebracht. Die 5-Zimmerwohnung 29 ist die letzte Einheit
der Wohnanlage und in Gebaude 2 angesiedelt. Auf 149,19
m? sind Kinder-, Schlafzimmer und Bliro mit Gber 26 m?
untergebracht. Mit fast 60 m? bietet der Wohn-, Ess- und
Kochbereich den groBten und prachtvollsten Raum der
Anlage. Auf der Westseite sind Dachflachenfenster und auf
der Ostseite Gauben verbaut, die eine naturliche Belich-
tung aller Raumlichkeiten ermoglichen. Das Wohnzimmer
wird ohne Zwischendecke bis zu den Dachschragen offen
gehalten, wodurch ein groRzligiger und luxurioser Flair
entsteht. Das Highlight ist die Galerieebene, erreichbar
mittels im Wohnraum integrierter Raumspartreppe. Die
grolBen bodentiefen Fenster lassen genugend Licht in die
Raumlichkeiten. Zudem sind naturlich Gaste-WC und Bade-
wannenanlage enthalten.

670.000,00 € / keine Maklerprovision
zzgl. 2 x TG-Stellplatze a 17.500,00 €

; KIW-55
=— Ellizienzhaus

Sie erhalten von der KfW Bank:

Forderung KFW 55

Kreditsumme bis 100.000 EUR zu 0,75%

TilgungszuschuB bis 5.000 EUR, entspricht 5% der Kreditsumme





